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1) Inleiding 
 
De Gemeente Geldermalsen is gekomen tot de ontwikkeling van bedrijventerrein 
Hondsgemet te Geldermalsen. Hondsgemet is een ruim opgezet bedrijventerrein met 
een representatieve uitstraling. Dit is een ideale vestigingsplaats voor bedrijven in de 
zakelijke dienstverlening van midden- en kleinbedrijf. Hondsgemet ligt in het hart van 
Nederland, op een zichtlocatie met een uitstekende bereikbaarheid vlakbij snelweg-
knooppunt Deil, hier snijdt de A2 de A15. Het grondgebied wordt omsloten door de 
Randweg, Betuwelijn en de spoorlijn Geldermalsen-Tiel en ligt naast de A15 op nog 
geen kilometer afstand van de op- en afritten. Het bedrijventerrein is daardoor goed be-
reikbaar voor klanten, leveranciers, bezoekers en personeel. 
 
In overleg met Tribo omtrent het ontwikkelen en bouwen kunnen nadere afspraken ge-
maakt worden. Het bouwwerk laten ontwerpen door een “eigen” architect behoort bij-
voorbeeld tot de mogelijkheden. Tribo heeft voor u  toegevoegde deskundigheid in huis 
en heeft in het verleden al diverse bedrijfsgebouwen gerealiseerd. Tribo is een samen-
werkingsverband van twee bedrijven die beide de mogelijkheid hebben het bedrijfsge-
bouw voor u te bouwen. 
 
Perceelsgrootten variëren en worden in onderling overleg bepaald c.q. afgestemd. 
Koopprijs varieert van �  138,-- tot �  189,-- per m2 excl. btw (kosten koper). 
Prijspeil en ingangsdatum rente 01-01-2010. 
 
Voor verkoop of een persoonlijke toelichting kunt u vrijblijvend contact opnemen met de 
makelaar: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Van der Horst Makelaardij o/g     Tribo Ontwikkeling 
 
Herman Kuijkstraat 28     Groene Dijk 4   
4191 AK Geldermalsen     Postbus 24 
         3400 AA  IJsselstein 
Tel: 0345 652113      Tel:   030-68 69 999 
info@vanderhorstmakelaardij.nl    info@tribo-ontwikkeling.nl 
www.vanderhorstmakelaardij.nl    www.tribo-ontwikkeling.nl 
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2) Shortlist 
 
Onderstaand volgt een shortlist van enkele belangrijke voorschriften die geventileerd 
zijn vanuit de uitgifte voorwaarden, convenant en bestemmingsplan. Dit zijn uiteraard 
niet alle voorschriften, hiervoor verwijzen wij u naar bijgevoegd convenant en bestem-
mingsplan. 
De uitgifte voorwaarden als vastgesteld door het college van B&W van de gemeente 
Geldermalsen welke van toepassing zijn tussen de gemeente en Tribo zullen ook van 
toepassing zijn m.b.t. de koop tussen Tribo en koper. E.e.a. zal opgenomen zijn in de 
akte van levering. 
 
 
· Bedrijven afkomstig uit de Gemeente Geldermalsen, gemeente Culemborg, Ge-

meente Lingewaal of Gemeente Neerijnen hebben bij de toewijzing voorrang. 
· Terrein is bouwrijp. 
· Maximale grootte van uit te geven kavel bedraagt 7.500m2.* 
· Mogelijkheid tot het realiseren van een bedrijfsverzamelgebouw. 
· Parkmanagement.. 
· Voldoende parkeerverplichting op eigen terrein. 
· Anti-speculatiebeding van 5 jaar.** 
· Uitstekende bereikbaarheid middels bushalte op de Randweg en directe ligging 

naast de A15. 
· Hoogwaardig ontwerp. (met name de rand- en zichtzone, zie beeldkwaliteitplan) 
· Vestigingsmogelijkheid voor bedrijven die behoren tot de milieucategorieën 1, 2 

en 3.*** 
· Maximale bebouwingshoogte van 12m1.**** 
· De bouwkavel mag maximaal 60% bebouwd worden.***** 
· Afstand bebouwing tot aan de rooilijn bedraagt minimaal 5m1.****** 
· Minimaal 10% van de kavel dient voorzien te zijn met groen. 
· In het kader van Duurzaam Bouw zijn een aantal vaste en variabele maatrege-

len verplicht. 
 
 
 
*  Grotere kavel is mogelijk na vrijstelling Gedepu-

teerde Staten en/of bedrijfseconomische nood-
zaak. 

** Vrijstelling is mogelijk met goedkeuring B&W. 
*** Milieucategorie 4 is mogelijk na vrijstelling. 
**** Hoger is mogelijk na vrijstelling tot 14,4m1 en 

kavel 4 tot 16m1. 
***** 70% is mogelijk na vrijstelling.  
****** Tot 3m1 is mogelijk na vrijstelling en positief ad-

vies van de commandant van de brandweer. Een 
aantal kavels hebben te maken met een bebou-
wingsvrije zone i.v.m. de aanwezigheid van de 
hoge snelheidslijn. 
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3) Situatie en verkaveling:  

Er zijn totaal 4 kavels ter beschik-
baar met verschillende randvoor-
waarden en afmetingen. 
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Kavel 1: 
 

Kavel Opp. (m2)* Milieuklasse: 
1a   5005 VERKOCHT 
1b   2970 1-2-3 
1c   3562 VERKOCHT 
1d   3562 1-2-3-(4 na vrijstelling) 

totaal 15100   
      
  Max.hoogte:** Grondprijs 
1b 12m1 �  179,--/m2 
1d 12m1 �  138,--/m2 
      
De kavels 1a en 1b dienen te worden ingericht/bebouwd met 
volumineuze detailhandel. 
  
* De afmetingen van de kavels zijn op verzoek aan 
   te passen. 
** Vrijstelling tot 14,4m1 bij B&W aan te vragen. 
      
Let op, alle maten zijn circa-maten. 
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Kavel 2: 
 

Kavel Opp. (m2)* Milieuklasse: 
2   4033 1-2-3-(4 na vrijstelling) 
      
      
  Max.hoogte:** Grondprijs 
2 12m1 �  179,--/m2 
      
De kavel dient te worden ingericht/bebouwd met volumineuze 
detailhandel. 
  
* De afmetingen van de kavels zijn op verzoek aan 
   te passen. 
** Vrijstelling tot 14,4m1 bij B&W aan te vragen. 
      
Let op, alle maten zijn circa-maten. 
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Kavel 3: 
 

Kavel Opp. (m2)* Milieuklasse: 
3a   3850 VERKOCHT 
3b   3480 VERKOCHT 
3c   2105 VERKOCHT 
totaal   9435   
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Kavel 4: 
 

Kavel Opp. (m2)* Milieuklasse: 
4   4510 1-2-3-(4 na vrijstelling) 
      
      
  Max.hoogte: Grondprijs 
4 16m1 �  189,--/m2 
      
* De afmetingen van de kavels zijn op verzoek aan 
   te passen. 
  
Let op, alle maten zijn circa-maten. 
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4) Tribo Ontwikkeling: 
 
Tribo Ontwikkeling is ontstaan uit een samenwerkingverband van de volgende bedrij-
ven: 
 
Bunnik Projekten 
 
Bunnik Projekten is een middelgrote projectontwikkelingonderneming en maakt samen 
met haar zusterbedrijf Bunnik Bouw deel uit van Bunnik Beheer. Tussen beide bedrij-
ven, die gevestigd zijn in hetzelfde kantoor in IJsselstein, bestaat op de werkvloer een 
intensieve uitwisseling van kennis en ervaring. Zo wordt optimaal ingespeeld op de 
meest uiteenlopende wensen van de opdrachtgevers. 
 
Bunnik Projekten is gespecialiseerd in woningbouw en bedrijfshuisvesting. Juist wan-
neer het gaat om bijzondere en gedurfde 
projecten, waar overtuiging en uitstraling belangrijk zijn voor het welslagen van een pro-
ject, wordt de visie van Bunnik Projecten ingeschakeld. 
 
Bunnik Projekten voert de algemene directie over de verkoop van de beschikbare kavel 
op het bedrijventerrein Hondsgemet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bunnik Projekten    Bunnik Bouw 
Groene Dijk 4     Groene Dijk 4 
3401 NJ IJsselstein    3401 NJ IJsselstein 
Postbus 24     Postbus 24 
3400 AA  IJsselstein    3400 AA IJsselstein 
tel.  030-68 69 999   tel.  030-68 69 990 
info@bunnik-prjekten.nl   info@bunnik-bouw.nl 
www.bunnik-projekten.nl   www.bunnik-bouw.nl 
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Florie en van den Heuvel 
 
Het aannemersbedrijf is vanuit Culemborg opgericht in 1958 door J.C. Florie en A. van 
den Heuvel. Het bedrijf is begonnen met het kantoor aan huis van J.C. Florie. In 1971 is 
het bedrijf verhuisd naar Vreeswijk (Nieuwegein) eerst aan de Berkstraat en vanaf 1975 
aan de Lekstraat. Sinds 1987 is het bedrijf gevestigd aan de Pascalbaan 2 te Nieuwe-
gein op het industrieterrein Plettenburg/ De Wiers. Het bedrijf is begonnen met het aan-
nemen van kleine projecten in de utiliteits- en woningbouw, welke in de zestiger jaren 
een steeds grotere omvang hebben gekregen, mede door toepassing van rationele 
bouwmethodes.  
Vanaf 1980 is FH, FLORIE en van den HEUVEL bv tevens zelfontwikkelend en risico-
dragend in de woning- en utiliteitsbouw. In 1984 heeft FH, FLORIE en van den HEU-
VEL bv ook de projectmatige renovatie in de woningbouw in het pakket opgenomen. 
Vanaf 1993 is de afdeling Bouwservice opgestart voor het geven van een zo breed mo-
gelijke service op het gebied van bouwkundig onderhoud. 
FLORIE PROJECTONTWIKKELING maakt deel uit van FH en ontwikkelt woningen, 
winkels, kantoren, en bedrijfsruimten. Door de korte lijnen met FH staat FLORIE PRO-
JECTONTWIKKELING garant voor een snelle en realistische ontwikkeling van projec-
ten met een scherpe prijs/product verhouding. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
Florie en van den Heuvel 
Pascalbaan 2 
3439 MP Nieuwegein 
Postbus 1032 
3430 BA Niewegein 
tel:  030-60 28 200 
info@florie.nl 
www.florie.nl 
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5) Referentielijst: 
 

Project: Kanoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: Kruiswijk 
Plaats: IJsselstein 
Kavel: 5500m2 
Kantoor: 800m2 
Bedrijfshal: 4000m2 
Bouwtijd: 12 maanden 
Oplevering: 2006 
Aannemer: Bunnik Bouw 
Architect: Arco Architecten 

Project: Kantoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: Nico van de Broek 
Plaats: IJsselstein 
Kavel: 3000m2 
Kantoor: 800m2 
Bedrijfshal: 850m2 
Bouwtijd: 12 maanden 
Oplevering: 2008 
Aannemer: Bunnik Bouw 
Architect: Architectenbureau 

Dick van den Bosch 
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Project: Kantoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: Van Vliet Transport 
Plaats: IJsselstein 
Kavel: 12600m2 
Kantoor: 1000m2 
Bedrijfshal: 6000m2 
Bouwtijd: 10 maanden 
Oplevering: 2006 
Aannemer: Bunnik Bouw 
Architect: Guido Architecten 

 

Project: Bedrijfsverzamelgebouw 
Opdrachtgever: Bunnik Projekten 
Plaats: IJsselstein 
Kavel.: 685 tot 2350m2 
Kantoor.: 0 tot 200m2 
Bedrijfshal: 310 tot 1250m2 
Bouwtijd: 12 maanden 
Oplevering: 2006 
Aannemer: Bunnik Bouw 
Architect: Architectenbureau 

Dick van den Bosch 
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Project: Kantoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: WAS bv. Logistieke dienstverlening 
Plaats: Lelystad 
Kavel: ? 
Kantoor: 800m2 
Bedrijfshal: 9000m2 
Bouwtijd: 11 maanden 
Oplevering: 2000 
Aannemer: FLORIE en van den HEUVEL bv 

Architect: Architecten Ruud van der Kroft 
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Project: Kantoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: Floheik 
Plaats: Nieuwegein 
Kavel: ? 
Kantoor: 2100m2 
Bedrijfshal: 3300m2 
Bouwtijd: 10 maanden 
Oplevering: 1999 
Aannemer: FLORIE en van den HEUVEL bv 
Architect: Buro voor de bouwkunst W.M. Frasa 
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Project: Kantoor met bedrijfshal 
Opdrachtgever: Floheik 
Plaats: Oosterhout 
Kavel: ? 
Kantoor: 2000m2 
Bedrijfshal: 5215m2 
Bouwtijd: 10 maanden 
Oplevering: 2002 
Aannemer: FLORIE en van den HEUVEL bv 
Architect: Architectenbureau Snoeren 


